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Rynek wtorny nieruchomosci: Klient z gotowka rozdaje karty

W ostatnich latach rynek wtérny nieruchomosci w Polsce przeszed! znaczgce zmiany. Wzrost cen mieszkan,
rosnace stopy procentowe oraz ogolny niepokoj gospodarczy sprawily, ze wielu potencjalnych nabywcow
zrezygnowalo z zakupu. Jednak w obliczu tych turbulencji, klienci dysponujacy gotowka staja sie coraz bardziej
wplywowi na rynku. Dlaczego tak sie dzieje i co to oznacza dla pozostalych uczestnikdéw rynku?

Sila gotowki

Klienci, ktérzy dysponuja peina kwota zakupu w gotowce, zyskuja na rynku wtérnym przewage, ktorej nie
mozna lekcewazy¢. Po pierwsze, transakcje gotowkowe sa zazwyczaj szybsze i prostsze od tych, ktore
wymagaja kredytowania. Eliminuja one konieczno$¢ przeprowadzania zmudnych procedur bankowych, co
czesto przyspiesza caly proces zakupu.

Dodatkowo, nabywcy z gotéwka moga negocjowac korzystniejsze warunki, a ich oferty czesto sa postrzegane
jako bardziej atrakcyjne przez sprzedajacych. W sytuacji, gdy w gre wchodza wielomiesieczne oczekiwania na
decyzje kredytowe, sprzedajacy moga by¢ sktonni zrezygnowac z ofert potencjalnych nabywcéw z kredytem na
rzecz gotdwkowcow, co wskazuje na przewage finansowa pierwszych.

Wzrost cen a mniejsze zainteresowanie

Wzrost cen nieruchomosci na rynku wtérnym jest nieodtacznym elementem dynamicznego rozwoju sektora
mieszkan. Niestety, dla wielu nabywcéw oznacza to, Ze staja sie oni coraz bardziej ograniczeni w swoich
mozliwosciach finansowych. W sytuacji, gdy koszty mieszkan sa wysokie, a dostep do kredytdéw hipotecznych
sie zmniejsza, klienci z gotowka znajduja sie w uprzywilejowanej pozycji.

Liczba transakcji na rynku wtérnym moze sie zmniejszac, ale gotym okiem widac, ze ci, ktérzy moga sobie
pozwoli¢ na zakup, staja sie kluczowymi graczami. To oni kieruja cenami na rynku, co w dtuzszej perspektywie
moze prowadzi¢ do dalszego wzrostu wartosci nieruchomosci w miastach, gdzie popyt przekracza podaz.

Co to oznacza dla sprzedajacych?

Sprzedajacy sa zmuszeni do dostosowania sie do zmieniajacej sie rzeczywistosci. Oczekiwania finansowe moga
by¢ nieco bardziej elastyczne, a negocjacje moga przybiera¢ nowa forme. Warto réwniez zauwazy¢, ze klienci
gotéwkowi moga miec¢ inne oczekiwania co do stanu technicznego nieruchomosci. Czesto sktonni sa
zainwestowac w remonty, co sprawia, ze moga by¢ bardziej otwarci na zakup mieszkan wymagajacych nieco

pracy.
Perspektywy na przyszlosc¢

Wzrost rozwagi w podejmowaniu decyzji o zakupie oraz niepewnos¢ na rynkach finansowych moga prowadzic¢
do tego, ze klienci z gotowka w najblizszych latach beda odgrywali jeszcze wieksza role na rynku mieszkalnym.
Wydaje sie, ze ta tendencja utrzyma sie, co moze wprowadzi¢ wieksze zrdznicowanie w sektorze mieszkan.

Klienci z gotéwka maja teraz realna szanse na wychwycenie najlepszych okazji w zréznicowanej ofercie
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rynkowej, zmieniajgc tym samym dynamike dzialalno$ci na rynku wtérnym. W miare jak sytuacja sie rozwija,
bedzie ciekawie obserwowac, jakie strategie przyjma kupujacy oraz sprzedajacy, aby odnalez¢ sie w tym
pelnym wyzwan srodowisku.
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